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ABC... Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Co to jest plan zagospodarowania przestrzennego?

Plan zagospodarowania przestrzennego to akt prawa miejscowego przyjmowany w formie
uchwaty Rady Gminy, okresSlajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu,
a takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego.

Co zawiera plan zagospodarowania przestrzennego?

Informacje, jakie powinny znalez¢ sie w planie, okres$la z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Musi on zawiera¢ m.in. informacje o:

- przeznaczeniu terenéw (np. pod budownictwo jednorodzinne albo pod ustugi),

- liniach rozgraniczajacych ulice, drogach publicznych,

- liniach zabudowy,

- granicach terendw chronionych (np. strefy ochrony konserwatorskiej, Parki Krajobrazowe,
Natura 2000),

- zasadach i warunkach podziatu terenéw na dziatki budowlane.

Z czego sktada sie plan zagospodarowania przestrzennego?

Plan zagospodarowania przestrzennego zawsze sktada sie z opisu, czyli tekstu planu zawartego
w uchwale Rady Gminy i rysunku planu, ktory jest zatgcznikiem graficznym do uchwaty. Tekst i
rysunek wzajemnie sie uzupetniajg. Tekst zawiera szczegoty, ktdére nie znalazty sie na rysunku,
np. informacje o dopuszczalnej wysokosci budynkdéw, rodzaju pokrycia i kacie nachylenia dachu,
wskazniku zabudowy oraz zasadach podziatu nieruchomosci. Natomiast rysunek graficznie
przedstawia przeznaczenie nieruchomosci, granice danego przeznaczenia terenu a takze
ustalenia dotyczace np. nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Po co mieszkancom gminy plan zagospodarowania?

Z planu wynika, jaki charakter ma posiadany przez nas grunt: czy jest to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie MN), zabudowy rekreacyjnej (ZR), czy tez moze teren
zieleni o0 znaczeniu ekologicznym (ZE). Te wskazania planu sg wigzgce - decyduja, czy i co
mozna nha danym terenie budowac.

Jak powstaje plan zagospodarowania w telegraficznym skrocie?
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Proces uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dtugi i zmudny.
Dokumentem poprzedzajacym plan jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Okresla ono planowany sposéb zagospodarowania catej gminy. Nalezy
pamietaé, ze plan miejscowy - pod rygorem niewaznosci - musi by¢ zgodny z jego ustaleniami.

Procedura planistyczna:

1. Rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP.

2. Ukazuje sie w prasie ogtoszenie wojta, burmistrza lub prezydenta miasta o przystapieniu do
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu

3. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta zwraca sie do organdw i instytucji zewnetrznych z
prosba o przesytanie wnioskdw do projektu planu.

4. Dla danego terenu zostaje opracowana doktadna, wielobranzowa analiza stanu istniejgcego
oraz zebrane zostajg uwarunkowania.

5. Nastepuje przygotowanie projektu planu.

6. Opracowuje sie prognoze wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze.

7. Akceptacja wojta, burmistrza lub prezydenta miasta i skierowanie projektu planu do
opiniowania i uzgodnien.

8. Opinie - wtadz gmin sasiednich oraz gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej.

9. Uzgodnienia - m.in. urzad wojewddzki, wtasciwy zarzadca drdg, konserwator zabytkéw,
policja, wojsko, straz pozarna (w naszym przypadku 49 instytucji)

10. Opracowanie analizy skutkéw ekonomicznych realizacji planu.

11. Wytozenie planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni. Zainteresowani
zawiadamiani sg poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej i krajowej. W czasie wytozenia
organizowana jest dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie.

12. W terminie do 14 dni od zakohczenia wytozenia mozna sktada¢ uwagi do planu.

13. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta rozpatruje uwagi do planu, ktére wptynety w trakcie
wytozenia, a nastepnie przekazuje do rady gminy projekt planu wraz z nieuwzglednionymi
uwagami. Jezeli w wyniku uwzglednienia uwag, do projektu wprowadzono zmiany, ponawia
sie uzgodnienia w niezbednym zakresie.

14. Rada gminy stwierdza, ze projekt planu nie narusza ustalen studium.

15. Rada gminy uchwala MPZP.

16. Wéjt, burmistrz lub prezydent przedstawia wojewodzie plan wraz z dokumentacja w celu
oceny ich zgodnosci z prawem.

17. MPZP zostaje ogtoszony w dzienniku urzedowym wtasciwego wojewddztwa. Uchwata w
sprawie uchwalenia MPZP obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 14 od dnia ogtoszenia. Najpdzniej w dniu wejscia w zycie, kopia
planu musi by¢ przekazana staroscie.

Czy ponosze koszty przekwalifikowania dziatki?

Nie! Nawet podatek od nieruchomosci wzrasta dopiero po zabudowaniu nieruchomosci, a nie po
jego przekwalifikowaniu z rolnej na budowlana.
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Co to jest renta planistyczna?

Renta planistyczna, zwana inaczej optata planistyczng, jest formga daniny publicznej ptaconej
przez wtasciciela nieruchomosci na rzecz gminy. Kwestie optaty planistycznej normuje art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003.

Obowigzek zaptaty powstaje, jezeli wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta wartos¢ objetej nim dziatki, a wiasciciel zbywa te
nieruchomosc lub jej czesc.

Gmina moze wystgpi¢ do wtasciciela o zaptate renty planistycznej w ciggu 5 lat od daty wejscia
w zycie planu miejscowego. Celem pobierania renty jest zrekompensowanie gminom wydatkéw
poniesionych przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos$¢ renty planistycznej w naszej Gminie to 15% od réznicy wzrostu wartosci
nieruchomosci zaréwno w obecnym planie zagospodarowania jak i w projekcie nowego planu.

Gdzie mozna uzyskac informacje na temat obecnego i projektowanego planu
zagospodarowania?

W Urzedzie Gminy Radziechowy-Wieprz w pokoju nr 1. w godzinach od 7.00-15.00 od
poniedziatku do pigtku.

Na jakim etapie obecnie jest projekt planu zagospodarowania przestrzennego?

Do 18 lutego 2014r. mozna jeszcze sktadac uwagi do planu, nastepnie Wéjt rozpatrzy te uwagi.
Jesli Rada Gminy stwierdzi, ze projekt planu nie narusza ustalen studium podejmie uchwate o
MPZP. Nastepnie Wéjt przedstawia wojewodzie plan wraz z dokumentacja w celu oceny ich
zgodnosci z prawem. MPZP zostanie ogtoszony w dzienniku urzedowym wojewddztwa $laskiego.
Uchwata wchodzi w zycie nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.
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